












TECT
I

ER
E

D
A

R
C

HIH

O

E T A
O

F
O

EGIS

R

T ST

O
R

IG
IN

A
L 

S
IG

N
A

TU
R

E
 IN

 R
E

D
 R

E
Q

U
IR

E
D

 F
O

R
A

U
TH

E
N

TI
C

IT
Y

M
IC

H
A

E
L

J.
M

A
IS

TR
O

S
13

36
0

M
ic

ha
el

 j.
 M

ai
st

ro
s,

 L
ic

en
se

 #
13

36
0

E
xp

ira
tio

n 
D

at
e 

12
/3

1/
20

13

61
4 

. 8
84

 . 
88

88

w
w

w
.n

ew
-a

ve
nu

e.n
et

A
1.

1
E

W

St
ru

ct
ur

e:
(1

)-s
to

ry
 in

du
st

ria
l w

ar
eh

ou
se

E
xt

er
io

r W
all

s:
8"

 c
on

cr
et

e 
m

as
on

ry
 u

ni
t w

ith
 b

ric
k 

ve
ne

er
 (E

xi
st

in
g)

Fl
oo

r C
on

st
ru

ct
io

n:
Co

nc
re

te
 sl

ab
 o

ve
r c

om
pa

ct
ed

 g
ra

nu
lar

 fi
ll 

(E
xi

st
in

g)

Ro
of

 C
on

st
ru

ct
io

n:
   

   
   

   
Ru

bb
er

 m
em

br
an

e 
ov

er
 ri

gi
d 

in
su

lat
io

n 
ov

er
 m

et
al 

de
ck

 o
ve

r
st

ee
l j

oi
st

s a
nd

 g
ird

er
s (

E
xi

st
in

g)

Bu
ild

in
g 

Su
m

m
ar

y:

Sc
op

e 
of

 W
or

k:
A

pp
lic

ab
le 

Co
de

s:
Bu

ild
in

g 
Co

de
s:

O
hi

o 
Bu

ild
in

g 
Co

de
 (O

BC
) -

 
20

11
M

ec
ha

ni
ca

l C
od

e:
O

hi
o 

M
ec

ha
ni

ca
l C

od
e 

(O
M

C)
 - 

20
11

Pl
um

bi
ng

 C
od

e:
O

hi
o 

Pl
um

bi
ng

 C
od

e 
(O

PC
) -

 
20

11
E

lec
tri

ca
l  

Co
de

:
N

at
io

na
l E

lec
tri

ca
l C

od
e 

- 
20

11
A

cc
es

sib
ili

ty
 C

od
e:

IC
C 

A
N

SI
 A

11
7.

1
20

09

Co
ns

tru
ct

io
n 

Ty
pe

:
II

-B
, F

ul
ly-

Sp
rin

kl
er

ed

U
se

 G
ro

up
:

B,
 B

us
in

es
s 

O
BC

 S
ec

tio
n 

30
4

F-
1,

 F
ac

to
ry

 M
od

er
at

e 
H

az
ar

d
O

BC
 S

ec
tio

n 
30

6.
2

S-
1

O
BC

 S
ec

tio
n 

31
1

A
llo

w
ab

le 
H

eig
ht

 /
 A

re
a:

1 
St

or
ies

 /
 U

nl
im

ite
d 

* 
   

O
BC

 S
ec

tio
n 

50
7.

3
A

ct
ua

l B
ui

ld
in

g 
H

eig
ht

 /
 A

re
a:

1 
St

or
y 

/ 
13

2,
80

0 
SF

   
   

   
   

 T
en

an
t H

eig
ht

 /
 A

re
a:

1 
St

or
y 

/ 
3,

35
3 

SF
* 

A
llo

wa
ble

 S
F 

sh
all

 n
ot 

be
 li

mi
ted

 a
s t

he
 u

se 
is 

B,
 F

, M
 or

 S
 a

nd
 is

 sp
rin

kl
ere

d 
pe

r O
BC

 S
ect

ion
   

  9
03

.3
.1

.1
 a

nd
 is

 su
rro

un
de

d 
by

 6
0 

fee
t o

f p
ub

lic
 w

ay
 or

 ya
rd

.

Fi
re

 R
es

ist
an

ce
 R

at
in

g 
Re

qu
ire

m
en

ts
O

BC
 T

ab
le 

60
1:

St
ru

ct
ur

al 
Fr

am
e:

Co
lu

m
ns

, G
ird

er
s, 

Tr
us

se
s

0 
hr

Be
ar

in
g 

W
all

s:
E

xt
er

io
r /

 In
te

rio
r

0 
hr

N
on

be
ar

in
g 

W
all

s:
E

xt
er

io
r /

 In
te

rio
r

0 
hr

Fl
oo

r C
on

st
ru

ct
io

n:
Jo

ist
s, 

Tr
us

se
s, 

Su
pp

or
tin

g 
Be

am
s

0 
hr

Ro
of

 C
on

st
ru

ct
io

n:
Tr

us
se

s, 
Ra

fte
rs

, S
up

po
rti

ng
 B

ea
m

s
0 

hr

N
o 

se
pa

ra
tio

n 
re

qu
ire

d 
be

tw
ee

n 
Bu

sin
es

s a
nd

 F
ac

to
ry

 U
se

.  
 

O
BC

 T
ab

le 
50

8.
4

N
o 

se
pa

ra
tio

n 
re

qu
ire

 b
et

w
ee

n 
Te

na
nt

 a
nd

 A
dj

ac
en

t t
en

an
ts

 a
s t

he
y 

ar
e 

Bu
sin

es
s a

nd
 F

-1

Co
de

 S
um

m
ar

y: 
 2

01
1 

O
BC

G
en

er
al 

Re
qu

ire
m

en
ts

1.
D

ue
 to

 N
ew

 A
ve

nu
e, 

LL
C
 h

av
in

g 
lim

ite
d 

ac
ce

ss
 to

 th
e 

pr
oj

ec
t s

ite
 d

ur
in

g 
th

e 
de

sig
n 

ph
as

e, 
 th

e 
Co

nt
ra

ct
or

 sh
all

vi
sit

 th
e 

sit
e 

to
 v

er
ify

 a
ll 

pl
an

 a
nd

 e
xi

st
in

g 
di

m
en

sio
ns

 a
nd

 c
on

di
tio

ns
.  

If
 th

er
e 

ar
e 

an
y 

di
sc

re
pa

nc
ies

, N
ew

A
ve

nu
e, 

LL
C
 sh

all
 b

e 
no

tif
ied

 p
rio

r t
o 

pr
oc

ee
di

ng
 c

on
st

ru
ct

io
n 

or
 th

e 
bu

ild
er

 sh
all

 b
e 

re
sp

on
sib

le 
fo

r s
am

e.

2.
Th

e 
Co

nt
ra

ct
or

 sh
all

 b
e 

fa
m

ili
ar

 w
ith

 p
ro

vi
sio

ns
 o

f a
ll 

ap
pl

ica
bl

e 
co

de
s a

nd
 sh

all
 e

ns
ur

e 
co

m
pl

ian
ce

 o
f w

or
k 

to
th

os
e 

co
de

s.

3.
Th

es
e 

do
cu

m
en

ts
 d

o 
no

t i
nc

lu
de

 th
e 

ne
ce

ss
ar

y 
co

m
po

ne
nt

s f
or

 c
on

st
ru

ct
io

n 
sa

fe
ty

.  
Sa

fe
ty

, c
ar

e 
of

 a
dj

ac
en

t
pr

op
er

tie
s d

ur
in

g 
co

ns
tru

ct
io

n,
 c

om
pl

ian
ce

 w
ith

 st
at

e 
an

d 
fe

de
ra

l r
eg

ul
at

io
ns

 re
ga

rd
in

g 
sa

fe
ty

, a
nd

 c
om

pl
ian

ce
w

ith
 re

qu
ire

m
en

ts
 sp

ec
ifi

ed
 in

 th
e 

O
w

ne
r/

Co
nt

ra
ct

or
 c

on
tra

ct
 is

, a
nd

 sh
all

 b
e, 

th
e 

Co
nt

ra
ct

or
's 

re
sp

on
sib

ili
ty

.

4.
Th

e 
Co

nt
ra

ct
or

 sh
all

 su
pe

rv
ise

 a
nd

 d
ire

ct
 th

e 
w

or
k 

an
d 

sh
all

 b
e 

so
lel

y 
re

sp
on

sib
le 

fo
r a

ll 
co

ns
tru

ct
io

n 
m

ea
ns

,
m

et
ho

ds
, t

ec
hn

iq
ue

s, 
an

d 
sa

fe
ty

 p
ro

ce
du

re
s a

nd
 fo

r c
oo

rd
in

at
in

g 
all

 p
or

tio
ns

 o
f t

he
 w

or
k.

Sc
ale

:  
N

TS

Bu
ild

in
g 

Pl
an

Sh
ee

t
D

ec
rip

tio
n

1.
A

1.
1 

   
   

   
   

   
   

Pr
oj

ec
t &

 S
ite

 In
fo

rm
at

io
n,

 O
ffi

ce
 P

lan
, E

lev
at

io
n 

an
d 

N
ot

es
2.

A
2.

1
D

et
ail

s 

D
ra

w
in

g 
Li

st
:

Th
e 

Te
na

nt
 Im

pr
ov

em
en

ts
 sh

all
 in

clu
de

 th
e 

in
st

all
at

io
n 

of
 e

xt
er

io
r

w
in

do
w

s a
nd

 e
nt

ra
nc

e 
do

or
.  

D
em

ol
iti

on
 o

f e
xi

st
in

g 
ex

te
rio

r w
all

 sh
all

 b
e

re
qu

ire
d 

to
 p

ro
vi

de
 fo

r n
ew

 d
oo

r a
nd

 w
in

do
w

 o
pe

ni
ng

s.

N
O

TE
:  

E
xi

st
in

g 
U

se
 G

ro
up

s: 
B,

 F
-1

, S
-1

 to
 re

m
ain

 u
nc

ha
ng

ed
.

V
ici

ni
ty

 M
ap

Pr
oj

ec
t L

oc
at

io
n

E

W

A
re

a 
of

 w
or

k:
3,

35
3 

SF

5.
If

 in
 th

e 
ev

en
t o

f c
on

fli
ct

 b
et

w
ee

n 
lo

ca
l, 

st
at

e, 
an

d 
na

tio
na

l c
od

es
, t

he
 m

or
e 

st
rin

ge
nt

 sh
all

 g
ov

er
n.

6.
A

ll 
co

ns
tru

ct
io

n 
is 

to
 b

e 
in

 c
om

pl
ian

ce
 w

ith
 th

e 
fo

llo
w

in
g 

co
de

:  
O

hi
o 

Bu
ild

in
g 

Co
de

 - 
20

11
 (O

.B
.C

. 2
01

1)
.

7.
U

se
 o

f t
he

se
 D

oc
um

en
ts

 b
ey

on
d 

th
e 

co
ns

tru
ct

io
n 

of
 th

is 
pa

rti
cu

lar
 b

ui
ld

in
g,

 a
s i

nd
ica

te
d 

by
 th

e 
ce

rti
fie

d 
ad

dr
es

se
s, 

in
clu

di
ng

 sa
le 

of
 th

es
e 

pl
an

s t
o 

a 
th

ird
 p

ar
ty

 fo
r a

ny
 u

se
 w

ha
ts

oe
ve

r, 
w

ith
ou

t t
he

 w
rit

te
n 

pe
rm

iss
io

n 
of

 N
ew

 A
ve

nu
e, 

LL
C
 o

f U
pp

er
 A

rli
ng

to
n,

 O
hi

o 
is 

st
ric

tly
 fo

rb
id

de
n 

an
d 

is 
ju

st
 c

au
se

 fo
r f

ili
ng

 su
it

ag
ain

st
 th

e 
pe

rp
et

ra
to

r.

8.
Th

e 
te

rm
 "

W
or

k"
 a

s u
se

d 
in

 th
es

e 
no

te
s s

ha
ll 

in
clu

de
 a

ll 
pr

ov
isi

on
s a

s d
ra

w
n 

or
 sp

ec
ifi

ed
 in

 th
es

e 
do

cu
m

en
ts

as
 p

ro
vi

de
d 

by
 N

ew
 A

ve
nu

e, 
LL

C.



TECT
I

ER
E

D
A

R
C

HIH

O

E T A
O

F
O

EGIS

R

T ST

O
R

IG
IN

A
L 

S
IG

N
A

TU
R

E
 IN

 R
E

D
 R

E
Q

U
IR

E
D

 F
O

R
A

U
TH

E
N

TI
C

IT
Y

M
IC

H
A

E
L

J.
M

A
IS

TR
O

S
13

36
0

M
ic

ha
el

 j.
 M

ai
st

ro
s,

 L
ic

en
se

 #
13

36
0

E
xp

ira
tio

n 
D

at
e 

12
/3

1/
20

13

61
4 

. 8
84

 . 
88

88

w
w

w
.n

ew
-a

ve
nu

e.n
et

A
2.

1


